Uzasadnienie do Uchwaly Rady Miejskiej w Mrozach Nr XXXIX/263/2026 z dnia
07.08.2026 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbdéw
Grodzisk, Skruda i Choszcze

Zgodnie z art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2026 r., poz. 538) Burmistrz sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
czesc tekstowgq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie
do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdélnosci:

1. sposab realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
zgodnos¢ z wynikami analiz, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3. wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przyjetym uchwata Nr XXXIX/263/2026 Rady Miejskiej w Mrozach z dnia 07.08.2026 r.
obejmujacego obreby Grodzisk, Skruda i Choszcze.

Obszar objety planem zostat okreslony na zataczniku graficznym do Uchwaty Nr XXV1/245/2021 Rady
Miejskiej w Mrozach z dnia 12 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw Grodzisk, Skruda i Choszcze zmienionej Uchwata
Nr LI1/497/2023 Rady Miejskiej w Mrozach z dnia 7 czerwca 2023 r.

Tereny w granicach opracowania planu zajmujg tacznie powierzchnie 1471,03 ha. Tereny potozone s3
w catosci w granicach administracyjnych gminy Mrozy. Tereny wytaczone z produkcji rolnej zajmujg
305,70 ha i zostaty w catosci przeznaczone na:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) ML - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
¢} U-teren ustug;

d) UE —teren ustug edukacji;

e) US-UT —teren ustug sportu i rekreacji lub ustug turystyki;
f) KDZ - teren drogi zbiorczej;

g) KDL —teren drogi lokalnej;

h) KDD - teren drogi dojazdowej;

i) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

j) KKK —teren komunikacji kolejowej — tereny zamkniete;
k) KOP —teren parkingu;

) RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

m) RNL - teren {3k i pastwisk;

n) RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,;

0) WS —teren wadd powierzchniowych srédlagdowych;

p) L-—terenlasu;

q) ZPN —teren zieleni urzgdzonej niskiej.



Sporzadzony plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z procedurg wskazang w Art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisami odrebnymi oraz
zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mrozy
przyjetego Uchwata Nr Uchwatg Nr XV1/155/2012 Rady Gminy Mrozy z dnia 8 maja 2012 r,,
zmienionego Uchwatg Nr XX1/207/2020 Rady Miejskiej w Mrozach z dnia 18 wrzesnia 2020 r. oraz
Uchwatg Nr LVII/532/2023 Rady Miejskiej w Mrozach z dnia 24 listopada 2023 r.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1.1. Wymagania tadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury

Plan w § 17-19 zawiera ustalenia dla poszczegdlnych obszaréw i kategorii terendw, dla ktdrych
sporzadzono plan, w tym ustalenia szczegotowe dla tych terendw, zasady zagospodarowania terenow
objetych planem oraz przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okresla sig
przeznaczenie dopuszczalne wraz z warunkami jego dopuszczenia. S3 to tereny:

a) MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) ML - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualinej;
c¢) U —teren ustug;

d) UE —teren ustug edukacji;

e) US-UT —teren ustug sportu i rekreacji lub ustug turystyki;
f) KDZ - teren drogi zbiorczej;

g) KDL -teren drogi lokalnej;

h) KDD —teren drogi dojazdowej;

i} KR -teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

j} KKK-—teren komunikacji kolejowej — tereny zamkniete;
k) KOP —teren parkingu;

) RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

m) RNL —teren tgk i pastwisk;

n) RZ-teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

o) WS —teren wod powierzchniowych srodlagdowych;

p) L-teren lasu;

q) ZPN - teren zieleni urzadzonej niskiej.

Ponadto plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do



parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takie obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

8) szczegodtowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegollne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa oplate, o ktérem mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) granice obszaréw wymagajacych przeksztafcen lub rekultywacji;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci
przesytowej, budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie
terminalu, inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewziecia Euro
2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministréw w
zwiazku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa;

16) granice terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

17) granice terendw zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych.

Szczegbtowe zasady realizacji planu miejscowego omdwione zostaly w § 6-16. Ustalenia te zobowigzuja
wladze gminy do wdrozenia ustalern niniejszego planu zgodnie z aktualnie obowigzujaca ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi i przepisami
zwigzanymi z procesami inwestycyjnymi przy petnej ochronie srodowiska naturalnego i kulturowego,
z poszanowaniem prawa wtasnosci oraz prawa wtadania terenami w stosunku do ktérych plan
wprowadza inne uZytkowanie. Realizacja inwestycji winna odbywaé si¢ w granicach terenéw
wyznaczonych w planie pod okreslony rodzaj uzytkowania.

W § 6 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone dla
poszczegdlnych w/w kategorii terendéw. Ustalenia te zapewniajg spetnienie wymagan tadu
przestrzennego, urbanistyki i architektury. W wymaganiach tych okreslono m.in. zasady ksztattowania
zabudowy i sposob zagospodarowania terenu oraz rozwigzania architektoniczne inwestycji
kubaturowych nie powodujgce dysharmonii przestrzenno-wizualnej, realizowane poprzez stosowanie
tradycyjnych materiatow w potaczeniu z nowoczesng technologia oraz stonowanej kolorystyki elewacji
budynkdéw.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznacza sie terendw wymagajgcych scalen i podziatéw
nieruchomosci, natomiast zapewnia sie mozliwos¢ scalania i podziatow istniejgcych dziatek



w poszczegdlnych terenach na dziatki budowlane, na warunkach okreslonych w uchwale oraz na
podstawie przepisow odrebnych.

Ponadto plan ustala minimalne parametry dziatek w przypadku podziatu nieruchomosci, ktére
okreslono w §7 ust. 8.

1.2. Potrzeby zré6wnowazonego rozwoju

Zapisy planu miejscowego s adaptacjg ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mrozy, ktdre uwzglednito potrzeby zréwnowazonego
rozwoju poprzez sporzadzenie bilansu terendw, a nastepnie uwzglednienie wynikajacych z niego
wnioskéw.

1.3. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zapisy planu zawierajg wskazania uwzgledniajagce wymagania architektoniczne i krajobrazowe
obowigzujgce na terenie Gminy Mrozy. Okres$lajg one zasady ksztattowania zabudowy na terenach
zainwestowanych i niezainwestowanych oraz zasady scalania i podziatu nieruchomosci. Do
ndjwazniejseych zatozen planu dot. ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowych naleia:

— okreslenie dopuszczalnej kolorystyki i geometrii dachow oraz kolorystyki elewacji,

— dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtodci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, przy zachowaniu ustalen okreslonych
w przepisach planu oraz w zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

1.4. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

Zapisy zawarte w § 7 ustalajg sposob ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, poprzez
m.in.:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z
wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury kolejowej, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi;

b) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
na terenie oznaczonym symbolem MN, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi;

c) zakazuje sie lokalizacji budynkéw inwentarskich, nieujetych w pkt 1, o obsadzie;

a) od 105 DJP do 210 DJP — w odlegtosci mniejszej niz 250 m od budynkéw mieszkalnych
oraz w odlegtoéci mniejszej niz 3 000 m od innych budynkéw inwentarskich o podobnej
obsadzie,

b) od 60 DJP do 105 DJP — w odlegtosci mniejszej niz 250 m od budynkéw mieszkalnych,

c) do 60 DIP —zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) zakazu i odlegtosci okreslonych w pkt 3 nie stosuje sie do budynkéw mieszkalnych i
inwentarskich w granicach tego samego gospodarstwa rolnego;

e) zakaz lokalizacji przedsiewzieé innych niz inwestycje celu publicznego, powodujacych
przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza granice nieruchomosci, do ktérej
prowadzacy dziatalnos¢ lub inwestor posiada tytut prawny;



f)  zakaz sktadowania odpaddw i prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z gospodarkg odpadami
na calym obszarze objetym planem, 2 wyjatkiem miejsc czasowego gromadzenia odpadow
statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, na potrzeby poszczegélnych dziatek
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

g) ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz odprowadzania do ziemi
éciekdéw zawierajacych substancje zanieczyszczajace w ilosciach przekraczajacych
dopuszczalne wartosci wskaznikdow zanieczyszczen, ktore sg okreélone w przepisach
odrebnych;

h) oczyszczanie wéd opadowych i roztopowych przed ich wprowadzeniem do ziemi lub do
wad, do parametréw wymaganych w przepisach odrebnych.

W § 7 ust. 2 ustalono wymagania dotyczace ochrony poszczegdlnych terenéw przed hatasem, w
ktérych tereny oznaczone symbolem:

a) MN zalicza sig do ,terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej”;

b) ML zalicza sie do , terendw rekreacyjno-wypoczynkowych”;

¢) UE zalicza sie do ,terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy”;

d) US-UT zalicza sie do ,terendw rekreacyjno-wypoczynkowych”.

e) ZPN zalicza sie do ,terendw rekreacyjno-wypoczynkowych”;

f)  dlaterendéw oznaczonych symbolami MN, UE, US-UT, ZPN oraz dla zabudowy zagrodowej
realizowanej w ramach przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem RZ, potozonych w
sgsiedztwie linii kolejowej, tj. w granicach terenéw ochrony akustycznej, oznaczonych
zgodnie z zatacznikiem graficznym, obowigzuja szczegdline zasady ochrony akustycznej
polegajgce na stosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujgcych dotrzymanie poziomoéw
dopuszczalnych hatasu wewnatrz pomieszczen.

Ponadto w planie wyznaczono tereny ochrony akustycznej, zwigzane z funkcjonowaniem linii
kolejowej, ktéra polega stosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujgcych dotrzymanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu wewngtrz pomieszczen.

W granicach opracowania planu wystepuja prawne formy ochrony przyrody, wobec czego w § 7 ust. 5
ustalono dla nich zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

W granicach opracowania planu wyznacza sie ponadto strefe ekologiczng, w ktérej w § 7 ust. 7
ustalono:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania;

2) zakaz zabudowy;

3) zakaz przeksztatcania uzytkéw zielonych w grunty orne;

4) zakaz nawozenia gruntéw gnojowica;

5) zakaz lokalizacji terendw eksploatacji 2162 kopalin naturalnych;

6) nakaz zapewnienia przepustéw w nasypach kolejowych i drogowych oraz utrzymanie ich
droznosci w celu umozliwienia migracji fauny;

7) motzliwosc realizacji obiektow matej retencji wodnej;

8) dopuszczenie budowy urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych z nakazem ich
utrzymania i prawidtowego funkcjonowania;

9) dopuszczenie budowy drég i mostow,



10) dopuszczenie budowy liniowych elementéw infrastruktury technicznej, takich jak linie

elektroenergetyczne, wodociagi, kolektory sciekowe, gazociagi, ropociagi.

Powyisza strefa jest adaptacja polityki przestrzennej okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mrozy.

Realizacja ustalen planu nie wymagata zmian przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

1.5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

Na terenie objetym planem wystepujg obiekty podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami. Naleza do nich:

drézniczéwka Kolei Terespolskiej w miejscowosci Skruda

Mtyn wodny murowany z pocz. XX w, ul. Miynarska 11 (Grodzisk),

Pomnik ku czci zotnierzy NSZ z oddziatu "Orta" (Grodzisk),

grodzisko sredniowieczne w miejscowosci Grodzisk,

stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow, wraz ze strefg ,W” ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow,

strefa ,OW” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych niewpisanych do rejestru
zabytkow.

W § 8 planu wprowadzono zapisy zapewniajgce ochrone ww. zabytkow.

1.6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411)

W granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono:

a)

b)

c)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z

wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej oraz drdg, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko na

terenie oznaczonym symbolem MN, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu

facznosci publicznej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi

zakaz sie lokalizacji budynkow inwentarskich, o obsadzie;

— o0d 105 DJP do 210 DJP — w odlegtosci mniejszej niz 250 m od budynkéw mieszkalnych oraz
w odlegtosci mniejszej niz 3 000 m od innych budynkow inwentarskich o podobnej
obsadzie,

— od 60 DJP do 105 DJP — w odlegtosci mniejszej niz 250 m od budynkdw mieszkalnych,

— do 60 DJP — zgodnie z przepisami odrebnymi,

a takze zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystapienia powaznej awarii.



W granicach opracowania planu nie wystepujg tereny goérnicze, na ktérych wszelkie dziatania nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem gorniczym, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

Plan znajduje sie natomiast w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 (Subniecka
Warszawska), dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne. Ponadto w granice opracowania planu
obejmuja obszary chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody. W § 10 wprowadzono
zapisy zapewniajgce ochrone tych terendw.

1.7. Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez lokalizacje nowej zabudowy przy istniejacych
drogach oraz na zasadzie sgsiedztwa ze strukturami osadniczymi o podobnym przeznaczeniu, zgodnie
z obowijzujacg polityka przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

1.8. Prawo witasnosci

Prawo wiasnosci nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zostato
zachowane poprzez rozpatrzenie wnioskow ich witascicieli co do zmiany przeznaczenia terenu.

1.9. Potrzeba obronnosci i bezpieczeristwa panstwa

Ze wzgledu na zakres planu nie uwzgledniono obszaréw przeznaczonych do funkcjonowania
istniejgcych i planowanych obiektow i urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa
paristwa. Do takich terenéw moze by¢ w przysztosci zaliczona linia kolejowa nr 2. Zgodnie z ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlegat uzgodnieniu z organami
wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwa Panstwa.

Ze wzgledu na potozenie w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody wyznaczonych dla lotniska
wojskowego Minsk Mazowiecki, w planie miejscowym wprowadzono zapis ograniczajacy wysokosé
zabudowy do 327 m n.p.m. na terenie obrgbow Grodzisk oraz Skruda.

W trakcie procedury planistycznej organy te wnosity uwagi, ktére nastepnie uwzgledniono i ponowiono
wystgpienie do instytucji o ponowne uzgodnienie lub zaopiniowanie. Po ponownym wystapieniu
instytucje uzgodnity lub projekt planu. Zarzgd Zlewni Wéd Polskich pismem z dnia 21.10.2025 r. {znak:
LS.ZPU.524.95.2025.PM) ponownie przekazat negatywna opinie z uwagami, ktére uwzgledniono.
Odstgpiono od kolejnego wystgpienia o opinie do projektu planu.

1.10. Potrzeba interesu publicznego
Zakres planu obejmowat zaréwno interesy osob prywatnych oraz interes publiczny poprzez

wyznaczenie obszaréw funkcjonalnych.

Plan miejscowy obejmuje przestrzenie publiczne, wobec czego w § 9 wprowadzono ustalenia wymagan
w zakresie ich ksztattowania.



1.11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

Realizacja ustalen planu miejscowego nie powoduje koniecznosci wprowadzenia zmian przebiegu
istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan
projektowych oraz rozbudowy lokalnych systeméw rozdzielczych uzbrojenia terendw: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe], telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej tacznie ze
stacjami transformatorowymi. Plan nie ogranicza tez mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowej.

1.12. Zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art.1 ust.1 pkt 12. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r., poz. 538), projekt planu zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie
sporzadzania tego projektu.

Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczenstwa w tych pracach poprzez:

— ogloszenie, obwieszczenie zawiadomienia o przystapieniu do projektu planu zamieszczone na
stronie internetowe] urzedu gminy, w miejscowej prasie, na tablicach ogtoszeniowych
w miescie i mozliwoéé sktadania wnioskow w przedmiotowym zakresie opracowania planu,

— wylozenie projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 19.11.2025 r. do 10.12.2025r.,

— zorganizowane w dniu 08.12.2025 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

— umotliwienie — zgodnie z przepisami ustawowymi — sktadanie uwag i wnioskéw do ww.
dokumentéw do 14 dni po wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu tj. do dnia
29.12.2025r.,

— w toku procedury planistycznej uzgodniono zakres i stopiefi szczegétowosci strategicznej
prognozy odzialywania na $rodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebdw Grodzisk, Skruda i Choszcze z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska — pismem z dnia 05.09.2023 r. znak WOO0S-111.411.233.2023.1D oraz Pafistwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym — pismem z dnia 05.07.2023 r. znak ZNS.9022.127.2023.

Na kazdym etapie postgpowania wymagajacego udziatu spoteczeristwa mieszkaricy byli informowani
o mozliwosci zapoznania sie 2 projektem planu i mozliwoscia sktadania uwag i wnioskéw. Na dyskusji
publicznej pojawito sie 12 oséb. W wyznaczonych terminie w ogtoszeniu o publicznym wytozeniu
projektu planu wplyneto 31 uwag, z czego 10 zastuguje na uwzglednienie (w tym 4 czgsciowo).
Uwzglednienie uwag nie wymagato panowienia procedury planistycznej.

1.13. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
W §14 ust. 4 plan zapewnia utrzymanie i rozwdj infrastruktury wodociggowej:
a) rozwdj sieci wodociggowej poprzez budowe przewodéw o $rednicy nie mniejszej niz 63 mm,

b) ustalenie dla catego obszaru planu zaopatrzenie w wode z ujgcia wod potozonego poza granica
planu poprzez gminng sie¢ wodociggows,



¢) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji sieci wodociggowej,
d) uwzglednienie rozmieszczenia hydrantéw zapewniajagcych mozliwosé czerpania wody do
celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

1.14. Potrzeby zapobiegania powainym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

Plan zakazuje lokalizacji zaktaddw stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi, a w szczegolnosci
zagrozenie wystapienia powaznej awarii.

1.15. Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produke;ji
rolniczej

Plan ksztattuje rolniczg przestrzen produkcyjng poprzez wyznaczenie terenéw:

a) RN -—teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) RNL-teren tak i pastwisk,
c¢) RZ-teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

Na terenach oznaczonych symbolem RN wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy

Na terenach fgk i pastwisk, oznaczonych symbolem RNL dopuszcza sie usytuowanie obiektéw i
urzadzen tymczasowych, zwigzanych z organizacjg imprez masowych.

Na ternach zabudowy zwigzanej z rolnictwem ustala sie rozwéj budownictwa zwigzanego z
prowadzeniem gospodarki rolnej, w szczegdlnosci budynki mieszkalne zwigzane z gospodarstwem
rolnym, budynki inwentarskie, gospodarcze i garazowe. Dla budynkéw inwentarskich, ktdre sa
przedsiewzieciami mogacymi znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w §7 ust. 1 pkt 3 wprowadza sie
wymog zachowania odlegtosci w zaleznosci od obsady:

a) od 105 DIP do 210 DJP — w odlegtosci mniejszej niz 250 m od budynkéw mieszkalnych oraz w
odlegtosci mniejszej niz 3 000 m od innych budynkéw inwentarskich o podobnej obsadzie,

a) od 60 DJP do 105 DJP — w odlegtosci mniejszej niz 250 m od budynkdw mieszkalnych,

b) do 60 DJP —zgodnie z przepisami odrebnymi.

2godnosc z wynikami analiz, o ktérej mowa w art. 32. ust.1

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu o wyniki
JAnalizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mrozy”, przyjete] uchwata Nr
XXX111/342/2017 Rady Miejskiej w Mrozach z dnia 10 listopada 2017 r. w sprawie analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mrozy i oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mrozy. Z powyzszej analizy wynika zasadnos¢ uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w przyjetych granicach.

Wptyw na finanse i budzet gminy

W bilansie wptywdw i wydatkéw ujetych w prognozie skutkéw finansowych ustaleri projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mrozy budzet gminy z tytutu uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewidziano znaczacych zmian. Nie



przewiduje sie zyskow z opfaty planistycznej z uwagi, iz dziatki objete zmiang planu sg wlasnoscia
gminy. Wptywy z podatku od nieruchomosci beda z kolei zalezne od zbycia nieruchomosci objetych
planem przez gmine. Wptywy te moga wiec wynies¢ od 15 138 919,90 zt do 24 057 799,52 zt. Biorac
pod uwage koszty sporzadzenia zmiany planu, moze to mie¢ znaczny wptyw na finanse publiczne
gminy.

Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach tej procedury Burmistrz Mrozéw dokonat nastepujacych czynnosci:

DATA OPIS

12.03.2021 | Uchwata Nr XXV1/245/2021 Rady Miejskiej w Mrozach z dnia 12 marca 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebdw Grodzisk, Skruda i Choszcze

19.04.2021 | Ogtoszenie/obwieszczenie Burmistrza Mrozow o podjeciu uchwaty

o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebdw Grodzisk, Skruda i Choszcze, oraz mozliwosci
sktadania wnioskow —termin 31.05.2021 r.

19.04.2021 | Zawiadomienie instytucji o podjetej uchwale.

07.06.2023 | Uchwata Nr LII/497/2023 Rady Miejskiej w Mrozach z dnia 7 czerwca 2023 r.
w sprawie zmiany uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw Grodzisk, Skruda i Choszcze
22.06.2023 | Wystapienie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie stopnia i zakresu
sporzadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebdéw Grodzisk,
Skruda i Choszcze

24.05.2023 | Powotanie Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej w sprawie
zaopiniowania projektu planu

04.09.2023 | Posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej w sprawie
zaopiniowania projektu planu

10.11.2023 | Wystgpienie do instytucji o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu
14.07.2025 | Wystapienie do instytucji o ponowne zaopiniowanie i uzgodnienie projektu
planu

13.10.2025 | Wystapienie do instytucji o ponowne zaopiniowanie i uzgodnienie projektu
planu

12.11.2025 | Ogtoszenie/obwieszczenie Burmistrza Mrozéw o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag.

19.11.2025 | Wytozenie projektu planu do publicznego wgladu

08.12.2025 | Dyskusja publiczna

29.12.2025 | Ostateczny termin sktadania uwag do planu

16.01.2026 | Rozpatrzenie uwag

13.02.2026 | Uchwata Nr XXI11/222/2026 Rady Miejskiej w Mrozach z 13 lutego 2026 r. ,w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obreboéw Grodzisk, Skruda i Choszcze”

25.03.2026 | Rozstrzygniecie nadzorcze nr WP-1.4131.58.2026 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 25 marca 2026 r. Rada Miejska w Mrozach




12.06.2026 | Wystapienie do instytucji o ponowne zaopiniowanie i uzgodnienie projektu
planu

22.06.2026 | Ogtoszenie/obwieszczenie Burmistrza Mrozéw o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag.

29.06.2026 | Wylozenie projektu planu do publicznego wgladu

07.07.2026 | Dyskusja publiczna

03.08.2026 | Ostateczny termin sktadania uwag do planu

04.08.2026 | Rozpatrzenie uwag

07.08.2026 | Uchwata Nr XXIX/263/2026 Rady Miejskiej w Mrozach z 07 sierpnia 2026 r. ,w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebow Grodzisk, Skruda i Choszcze”

Wobec wyczerpania procedury planistycznej dla planu miejscowego okreslonej w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przektada sie Radzie Miejskiej w Mrozach projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z ustawowo okreslonymi zatacznikami do

uchwalenia.







