UCHWALA NR XXIX/263/2026
Rady Miejskiej w Mrozach
z dnia 7 sierpnia 2026 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebow Grodzisk, Skruda i Choszcze

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2026 r. poz. 662), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2 2026 r. poz. 538 z pézn. zm.) oraz uchwaty Nr XXV1/245/2021 Rady
Miejskiej w Mrozach z dnia 12 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw Grodezisk, Skruda i Choszcze Zmienione;j
uchwatg Nr LII/497/2023 Rady Miejskiej w Mrozach z dnia 7 czerwca 2023 r., po stwierdzeniu, ze
miejscowy plan nie narusza ustaler ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mrozy” przyjetego uchwaty Nr XVi/155/2012 Rady Gminy Mrozy z dnia 8 maja
2012 r., zmienionego uchwata Nr XX1/207/2020 Rady Miejskiej w Mrozach z dnia 18 wrzeénia 2020 r.
z pézniejszymi zmianami, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalania ogélne

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw Grodzisk, Skruda i

Choszcze, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem obejmujg obreby ewidencyjne Skruda, Choszcze w ich
granicach administracyjnych oraz czeé¢ obrebu ewidencyjnego Grodzisk.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sg:

1) Zatacznik nr 1 stanowi rysunck planu w skali 1:2000 dla vbrebu Grodzisk;

2) Zatacznik nr 2 stanowi rysunek planu w skali 1:2000 dla obrebu Skruda;

3) Zafacznik nr 3 stanowi rysunek planu w skali 1:2000 dla obrebu Choszcze;

4)  Zatacznik nr 4 stanowi rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

5) Zatacznik nr 5 stanowi rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

6) Zatacznik nr 6 stanowig dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.
1. W planie okreéla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dabr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$é zabudowy,
minimalng liczbg i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektéw;



§3.

7)

8)
9)

10)
11)

12)

13)
14)

15)

16)
17)

18)

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreglonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa;

szczegotowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowa optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego,
sieci przesytowej, budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w
zakresie terminalu, inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego,
przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania
przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczeristwa panstwa;

granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji imprez
masowych;

granice terenéw zamknigtych i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych;

spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw
publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachéw;

minimalna powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Ze wzgledu na brak takich terenow w granicach planu lub brak potrzeby wprowadzania ustalen,
nie okresla sie:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaler i podziatow nieruchomosci;
granic obszaréw rehabilitacji istniejace] zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalnoéci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. 0 ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

maksymalnej intensywnosci zabudowy;

maksymalnej liczby miejsc do parkowania;

linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

llekro¢ jest mowa w uchwale o:

1)

2)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z pdin. zm.);
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie stanowiace granice dla usytuowania elementow elewacji budynkéw lub ich czgsci, bez

jej przekraczania; linia zabudowy nie dotyczy elementéw takich jak schody zewnetrzne,



§4.

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

balkony, wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejéciami, znajdujgce sie ponad
kondygnacja nadziemng i wystajace nie wiecej niz 1,2 m poza lico $ciany budynku;

terenie — nalezy przez to rozumiec¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone, jako
jedyne, wspétistniejgce lub przewazajace na wydzielonym terenie;

przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreélonych planem;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec¢ dach o nachyleniu potaci nieprzekraczajgcym 12°;
dachu przestrzennie ksztattowanym — nalezy przez to rozumieé¢ dach inny niz ptaski,
dwuspadowy lub wielospadowy, dostosowany do lokalnych uwarunkowan lub wymogoéw
technologicznych, lub dach o nieregularnych potaciach;

obiekcie kubaturowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki i inne obiekty budowlane
posiadajgce parametr objetosci, z wytaczeniem obiektéw tymczasowych;

obiektach matej retencji wodnej — rozumie sie przez to budowle i urzadzenia stuzace
zatrzymaniu jak najwiekszej ilosci wody w jej powierzchniowym i przypowierzchniowym
obiegu, takie jak: sztuczne zbiorniki wodne o pojemnosci do 5 min metréw szesciennych,
stawy rybne, samodzielne budowle pietrzace i ujecia wody, inne budowle pietrzace wode
lub transportujace wode.

Dla pojec¢ niezdefiniowanych w ust. 1 obowigzujg pojecia zdefiniowane w przepisach odrebnych.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)

Granica obszaru objetego planem;

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

Symbole terendéw, o ktérych mowa w §5 ust. 3;

Nieprzekraczalne linie zabudowy;

Granice terenu zamknietego;

Granice terendw ochrony akustycznej;

Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Kostrzynia”;

Otulina rezerwatu przyrody Rudka Sanatoryjna;

Minski Obszar Chronionego Krajobrazu;

Pomniki przyrody;

Granica strefy ekologicznej;

Linia wysokiego napiecia 110 kV;

Linia $redniego napiecia 15 kV;

Pasy technologiczne linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt 13 i 14;
Strefa A Scistej ochrony konserwatorskiej;

Strefa B posredniej ochrony konserwatorskiej;

Strefa W ochrony konserwatorskiej stanowisk wpisanych do rejestru;

Strefa OW ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych niewpisanych do rejestru.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 nie sg ustaleniami planu i maja
charakter informacyjny.



§5.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenow

W granicach planu wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ML —teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

3} U -teren ustug;

4) UE —teren ustug edukacji;

5) US-UT —teren ustug sportu i rekreacji fub ustug turystyki;

6) KDZ - teren drogi zbiorczej;

7) KDL —teren drogi lokalnej;

8) KDD - teren drogi dojazdowej;

9) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

10) KKK — teren komunikacji kolejowej;

11) KOP —teren parkingu;

12} RN -teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

13) RNL-—teren tak i pastwisk;

14) RZ —teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

15) WS —teren wod powierzchniowych srédlgdowych;

16) L-—teren lasuy;

17) ZPN - teren zieleni urzadzonej niskiej,

W planie wyznacza sie nastepujace jednostki przestrzenne:

1) Grodzisk — oznaczona numerem 1,

2) Skruda - oznaczona numerem 2,

3) Choszcze — oznaczona numerem 3.

Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty identyfikatorem

liczbowo-literowym, zwanym ,,symbolem”, ktory sktada sie z numeru jednostki przestrzenne;j

oddzielonego kropka od oznaczenia terenu, ktéry sktada sig z:

1) kolejnych liczb catkowitych w ramach danego przeznaczenia,

2} symbolu terenu, o ktérym mowa w ust. 1.

Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 stanowig granice terendéw inwestycji celu publicznego o

znaczeniu lokalnym, przy czym:

1) pkt 4 stanowig granice terenu inwestycji celu publicznego, okreslong w przepisach
odrebnych jako budowa i utrzymywanie pomieszczen dla szkét publicznych;

2) pkt 5 stanowig granice terenu inwestycji celu publicznego, okreslong w przepisach
odrebnych jako budowa i utrzymywanie pomieszczen obiektow sportowych lub jako
wydzielenie gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe: place lub parki;

3) pkt 6-8 stanowig granice terenéw inwestycji celu publicznego, okreslonych w przepisach
odrebnych jako wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi rowerowe, oraz
wykonywanie robét budowlanych tych drég, obiektow i urzgdzen transportu publicznego;

4) pkt 13 stanowig granice terenu inwestycji celu publicznego, okreslong w przepisach
odrebnych jako opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu
przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5) pkt 17 stanowig granice terenu inwestycji celu publicznego, okreslong w przepisach
odrebnych jako opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu
przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;



§6.

§7.

Teren, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 10 stanowig granice terendw inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, okreslong w przepisach odrebnych jako wydzielenie gruntéw pod
linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie.

Dopuszcza sig na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami i przepiséw odrebnych z
zakresu uzbrojenia terenu, w ramach przeznaczenia dopuszczalnego i ustalen szczegétowych dla
poszczegllnych terendw, z wyjatkiem terendw lasu, oznaczonych symbolem L.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie lokalizowanie

budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Ustalenia w zakresie kolorystyki i obiektéw budowlanych:

1) dla pokry¢ dachéw pochylych zakaz stosowania innych barw niz odcienie koloru:
czerwonego, ciemnozielonego, bragzowego i szarego;

2) dlaterenéw U zakaz stosowania jaskrawe] kolorystyki elewacji i dachéw, przy czym
dopuszcza sie stosowanie koloru biatego;

3) zakaz, o ktérym mowa w pkt 2 nie dotyczy naturalnej barwy okfadzin z drewna, kamienia,
cegly i szkta;

4) dopuszcza sie stosowanie dachéw urzadzonych w sposéb umozliwiajacy naturalng
wegetacje roslin.

Zakazuje sig stosowania dachéw plaskich w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych oraz

letniskowych lub rekreacji indywidualnej, z wyjatkiem obiektéw podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw.

Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w

odlegtosci 1,5 m od tej granicy, z zastrzezeniem ust. 1.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz ksztattowania krajobrazu

W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury kolejowej, urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz drég, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
na terenie oznaczonym symbolem MN, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje sie lokalizacji budynkéw inwentarskich, nieujetych w pkt 1, o obsadzie;

a) od 105 DJP do 210 DJP — w odlegtos$ci mniejszej niz 250 m od budynkéw mieszkalnych
oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 000 m od innych budynkéw inwentarskich o podobnej
obsadzie,

b) od 60 DJP do 105 DJP — w odlegtosci mniejszej niz 250 m od budynkéw mieszkalnych,

c) do 60 DJP —zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazu i odlegtosci okreslonych w pkt 3 nie stosuje sie do budynkéw mieszkalnych i
inwentarskich w granicach tego samego gospodarstwa rolnego;



5)

6)

7)

8)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ innych niz inwestycje celu publicznego, powodujgcych
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza granice nieruchomoéci, do ktorej
prowadzacy dziatalnos¢ lub inwestor posiada tytut prawny;

zakaz sktadowania odpaddw i prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z gospodarka odpadami
na catym obszarze objetym planem, z wyjgtkiem miejsc czasowego gromadzenia odpadéw
statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, na potrzeby poszczegdlnych dziatek
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

ochrone wdd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz odprowadzania do ziemi
Sciekdw zawierajgcych substancje zanieczyszczajgce w ilosciach przekraczajacych
dopuszczalne wartosci wskaznikéw zanieczyszczen, ktore s okreslone w przepisach
odrebnych;

oczyszczanie wod opadowych i roztopowych przed ich wprowadzeniem do ziemi lub do
wad, do parametréw wymaganych w przepisach odrebnych.

Dla poszczegdinych terendéw dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, przy czym w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska
dotyczacych ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego tereny oznaczone

symbolem:

1) MN zalicza sie do ,terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” z zastrzezeniem
pkt 6;

2) ML zalicza sie do ,terendw rekreacyjno-wypoczynkowych”;

3) UE zalicza sie do ,,terendéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy” z zastrzezeniem pkt 6;

4) US-UT zalicza sie do ,,terendw rekreacyjno-wypoczynkowych”;

5) ZPN zalicza sie do , terendw rekreacyjno-wypoczynkowych”;

6) dla terendéw oznaczonych symbolami MN, UE, US-UT, ZPN oraz dla zabudowy zagrodowej

realizowanej w ramach-przeznaczenia-terenu oznaczonego-symbolem-RZ, potozonych-w
sgsiedztwie linii kolejowej, tj. w granicach terenéw ochrony akustycznej, oznaczonych
zgodnie z zatgcznikiem graficznym, obowigzujg szczegdlne zasady ochrony akustycznej
polegajace na stosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych dotrzymanie pozioméw
dopuszczalnych hatasu wewnatrz pomieszczen.

Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla
zdrowia i zycia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystapienia powaznej awarii.

Caty obszar planu znajduje sie w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215
(Subniecka Warszawska).

W zakresie ochrony przyrody ustala sie, ze:

1)
2)

3)
4)

obszar planu wskazany na zatgczniku graficznym znajduje sie w granicach Obszaru
Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Kostrzynia”;

obszar planu wskazany na zatgczniku graficznym znajduje sie w granicach otuliny rezerwatu
przyrody Rudka Sanatoryjna;

caty obszar planu znajduje sie w granicach Miriskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

w granicach obszaru objetego planem w miejscowosciach Grodzisk, Skruda i Choszcze
znajduja sie pomniki przyrody, ktérych lokalizacje okreslono na rysunku planu.

Na terenach wskazanych w ust. 5 dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacymi tych form ochrony przyrody.
W granicach obowigzywania planu ustala sie strefe ekologiczna, dla ktérej obowigzuje:

1)
2)
3)

utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania;
zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow, o ktérych mowa w pkt 5-9;
zakaz przeksztatcania uzytkéw zielonych w grunty orne;



4) zakaz lokalizacji terendw eksploatacji zt6z kopalin naturalnych;

5) nakaz zapewnienia przepustéw w nasypach drogowych oraz utrzymanie ich droznoéci w
celu umozliwienia migracji fauny;

6) mozliwosc realizacji obiektéw matej retencji wodnej;

7) dopuszczenie budowy urzadzer melioracyjnych i przeciwpowodziowych z nakazem ich
utrzymania i prawidtowego funkcjonowania;

8) dopuszczenie budowy drég i mostéw,

9) dopuszczenie budowy liniowych elementdéw infrastruktury technicznej, takich jak linie
elektroenergetyczne, wodociagi, kolektory Sciekowe, gazociagi, ropociagi.

8. W przypadku podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:
a) dlaterenéw oznaczonych symbolem MN — 700 m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem ML — 1500 m?,
c) dlaterenéw oznaczonych symbolem U — 1000 m?,
d) dla pozostatych terenéw — nie ustala sie;

2) ustalenia w pkt 1-3 nie dotyczg dziatek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) ustalenia w pkt 1-3 nie dotycza podziatéw majacych na celu uregulowanie spraw
wiasnosciowych zwigzanych z istniejacg zabudowa.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej

§8.

1. Na terenie obowigzywania planu wystegpuje zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkéw,
tj. drézniczéwka Kolei Terespolskiej w miejscowosci Skruda (dom nr 75 z posesjg), 1866, nr rej.:
A-1434 2 12.07.2018.

2. Dla zabytku wymienionego w ust. 1 ustanawia sie strefg ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Na terenie obowigzywania planu wystepuje zabytek archeologiczny wpisany do rejestru
zabytkow, tj. grodzisko sredniowieczne w miejscowosci Grodzisk o numerze AZP 58-74/1, data
wpisu 10.02.1969 r., nr rejestru zabytkéw 827.

4. Wokot obiektu wymienionego w ust. 3 i dla stanowisk archeologicznych AZP 58-74/3, 58-74/40 i
58-74/44 ustanawia sig strefe ,W” ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
wpisanego do rejestru zabytkéw, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dla obiektow i stref, o ktdrych mowa w ust. 1-4 ustala si¢ ochrone, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

6. Na terenie obowigzywania planu w obrebie Grodzisk wystepuja zabytki nieruchome wpisane do
gminnej ewidencji zabytkdw:

1)  Mtiyn wodny murowany z pocz. XX w, ul. Mtynarska 11, dz. ewid. 861/22,
2)  Pomnik ku czci zotnierzy NSZ z oddziatu "Orfa", dz. ewid. 855.

7. Dla obiektéw zabytkowych wymienionych w ust. 6 ustanawia sie strefe ,B” posredniej ochrony
konserwatorskiej, w ktdrej ustala sie:

1) nakaz ochrony poszczegdlnych obiektéw zabytkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) restauracje obiektéw zabytkowych oraz obiektéw o duzej warto$ci kulturowe;j;

3) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych oraz obiektéw kubaturowych niebedgcych
uzupetnieniem historycznej zabudowy;



4) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej oraz
nawigzywanie formami wspéiczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej;

5) nakaz zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania terenu.

Na terenie obowigzywania planu wystepujg nastepujace, zlokalizowane zabytki archeologiczne

ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw:

1) w obrebie Grodzisk:

a)

b)

c)
d)

e)
f)
g)
h)

AZP 58-74, nr stanowiska 3, osada (XI w.), osada (XI-XI} w.), osada (pdine
sredniowiecze),

AZP 58-74, nr stanowiska 4, grob szkieletowy (nieokreslona),

AZP 58-74, nr stanowiska 6, jama osadnicza (nieokreslona),

AZP 58-74, nr stanowiska 70, $lad osadnictwa (epoka kamienia), slad osadnictwa (XV
w.),

AZP 58-74, nr stanowiska 69, $lad osadnictwa (XV/XVI w.), $lad osadnictwa (?),

AZP 58-74, nr stanowiska 17, $lady hutnictwa (nieokreslona),

AZP 58-74, nr stanowiska 18, $lad osadnictwa (neolit}), $lad osadnictwa (XI-XIl w.),
AZP 58-74, nr stanowiska 19, $lad osadnictwa (epoka kamienia-epoka zelaza), $lady
osadnictwa {okres rzymski),

AZP 58-74, nr stanowiska 33, $lad osadnictwa (epoka kamienia-epoka zelaza), osada
(XVI-XVII W),

AZP 58-74, nr stanowiska 34, $lad osadnictwa (epoka kamienia-epoka zelaza),

AZP 58-74, nr stanowiska 35, $lad osadnictwa (Xl w.),

AZP 58-74, nr stanowiska 40, osada (XIl w.),

AZP 58-74, nr stanowiska 41, $lady osadnictwa (epoka kamienia-epoka zelaza),

AZP 58-74, nr stanowiska 42, slad osadnictwa,

AZP 58-74, nr stanowiska 43, $lad osadnictwa (epoka kamienia-epoka zelaza), $lad

- - osadnictwa-(pézne-$redniowiecze),

AZP 58-74, nr stanowiska 44, osada (XII-Xlll w.), osada (XV w.),

AZP 58-74, nr stanowiska 45, slad osadnictwa (XIl w.),

AZP 58-74, nr stanowiska 46, $lad osadnictwa (epoka kamienia-epoka zelaza),
AZP 58-74, nr stanowiska 47, $lad osadnictwa (VIII w.),

AZP 58-74, nr stanowiska 57, $lad osadnictwa (starozytnos¢);

AZP 58-74, nr stanowiska 58, $lad osadnictwa (XVII-XIX w.),

AZP 58-74, nr stanowiska 60, $lad osadnictwa (XV, XVIll w.),

AZP 58-74, nr stanowiska 61, $lad osadnictwa ($redniowiecze/nowozytnos¢),
AZP 58-74, nr stanowiska 62, osada (XVI-XIX w.),

AZP 58-74, nr stanowiska 65, $lad osadnictwa (epoka kamienia/epoka zelaza,
nowozytnosc),

AZP 58-74, nr stanowiska 67, $lady osadnictwa (XIll w., nowozytnosc),

AZP 58-74, nr stanowiska 68, slad osadnictwa (okres wptywdw rzymskich,
nowozytno$c);

2) w obrebie Skruda:

a)
b)

c)

d)

AZP 58-74, nr stanowiska 38, slady osadnictwa (Xill w.),

AZP 58-74, nr stanowiska 39, slad osadnictwa (starozytnos¢), $lady osadnictwa
(nieokreslona),

AZP 58-74, nr stanowiska 48, $lad osadnictwa (XIIl w.), Slady osadnictwa (okres
nowozytny);

AZP 58-74, nr stanowiska 71, osady (XII-XIll w., XIV-XV w., nowozytnosc¢),

AZP 58-74, nr stanowiska 72, $lad osadnictwa, osady (XII, XIV-XV, XVIII-XIX w.),



10.

11.

§9.

f) AZP 58-74, nr stanowiska 73, grobla (nowozytno$c),

g) AZP 58-74, nr stanowiska 74, osada miyriska (XVII-XIX w.);
3) w obrebie Choszcze:

a) AZP 58-75, nr stanowiska 1, slady osadnictwa (2 pot. XV w.-1 pot. XVl w.),

b) AZP 58-75, nr stanowiska 2, $lad osadnictwa {epoka kamienia), $§lady osadnictwa (XV

wiek),

c) AZP 58-75, nr stanowiska 3, $lad osadnictwa (neolit), osada,

d) AZP 58-74, nr stanowiska 36, $lad osadnictwa (epoka kamienia-epoka brazu),

e) AZP 58-74, nr stanowiska 37, $lad osadnictwa (starozytno$¢),

f) AZP 58-74, nr stanowiska 77, $lady osadnictwa, osada (epoka kamienia/ epoka zelaza,

Sredniowiecze, nowozytnosc).

Dla obiektéw zabytkowych wymienionych w ust. 8 ustanawia sie strefe ,,OW” ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych niewpisanych do rejestru zabytkéw, w ktorej
ustala sie ochroneg, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw.
W granicach stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow oraz strefy , W”
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw, o
ktérych mowa w ust. 3 i 4, zakazuje sie¢ wprowadzania zalesien lub nasadzen zieleni wysokie;.
Nakazy i zakazy, wprowadzone strefg, o ktérej mowa w ust. 2 i 4 nie dotyczg wprowadzanych
zmian w obiektach w ramach realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
wynikajacych z koniecznosci zachowania bezpieczenstwa ruchu kolejowego oraz mozliwosci
realizacji obiektéw systemu dynamicznej informacji pasazerskiej.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych jako

przestrzen publiczng wyznacza sie tereny:

3) tereny ustug edukacji oznaczone symbolem UE;

4) tereny ustug sportu i rekreacji lub ustug turystyki oznaczone symbolem US-UT;

5) tereny drég klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ;

6) tereny drég klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL;

7) tereny drég klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD;

8) tereny parkingu oznaczone symbolem KOP;

9) tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych oznaczone symbolem WS;

10) tereny zieleni urzgdzonej niskiej oznaczone symbolem ZPN.

Na terenach okreslonych w ust. 1 ustala sie:

1) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ elementy detalu urbanistycznego
podnoszace jakos$¢ uzytkows i estetyczng przestrzeni;

2) obowigzek zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania nawierzchni drég i chodnikéw w
sposéb umozliwiajacy korzystanie przez osoby niepetnosprawne;

3) obowiazuje pielegnacja i ochrona istniejacej zieleni oraz jej wzbogacenie z zastosowaniem
gatunkéw dobranych do lokalnego ekosystemu;

4) czesci naziemne urzadzen infrastruktury technicznej nalezy realizowac jako elementy
wkomponowane harmonijnie w zagospodarowanie przestrzeni publiczne;j.



Rozdziat 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

§10.

1. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdw, tereny gornicze, a takze obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

Rozdziat 8.
Szczegbétowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§11.

1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wskazuje si¢ obszaréw przewidzianych do
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN — 700 m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem ML - 1500 m?,
c) dlaterenéw oznaczonych symbolem U — 1000 m?,
d) dla pozostatych terendw — nie ustala sie;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dlaterenéw oznaczonych symbolem MN —16 m,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem ML—18 m,
c) dla pozostatych terendéw — nie ustala sie;

3) ustala sie kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z
ktdrej nastepuje gtéwny wjazd na dziatke od 50° do 130°;

Rozdziat 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§12.

1. Dlaistniejgcych budynkdw, ktdrych obecny sposdb uzytkowania jest niezgodny z
przeznaczeniem ustalonym w planie, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z tym
przeznaczeniem dopuszcza sie remont i przebudowe.

2. Ustala sie na rysunku planu przebieg linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV oraz warunki
zagospodarowania i uzytkowania obiektéw w sasiedztwie linii wysokiego i Sredniego napiecia.

3. Ustala sie pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych oznaczonych na
rysunku planu o szerokosci:

1) 30,0 m {po 15 m w obie strony od osi przewodu) dla linii wysokiego napiecia 110 kV;
2) 15,0 m (po 7,5 m w obie strony od osi przewodu) dla linii Sredniego napigcia 15 kV.

4, Na terenach wymienionych w ust. 3:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt 1 zgodnie z
przepisami odrebnymi;



3) dopuszcza sie lokalizacje dojs¢ i dojazdéw do budynkéw oraz sieci uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza sig zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw oraz realizacje
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblinych terendw, z zachowaniem ograniczert wymienionych w pkt 1-2;

5) zakazuje sie tworzenia hatd i nasypow;

6) zakazuje sie nasadzer drzew i krzewow, ktérych naturaina wysoko$é przekracza 3 m n.p.t;

7) nakazuje sie przycinanie drzew i krzewdw rosnacych pod liniami elektroenergetycznymi,
zagrazajgacych bezpieczenstwu linii;

8) spos6b zagospodarowania winien uwzglednia¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac
eksploatacyjnych i robét budowlanych zwigzanych z linig elektroenergetyczng;

9) lokalizacja linii elektroenergetycznej w granicach oraz w sasiedztwie terenéw KKK, wymaga
uzyskania odstepstwa od przepiséw ustawy o transporcie kolejowym oraz uzgodnienia z
wiasciwym zarzadca infrastruktury kolejowej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
transportu kolejowego;

10) zakazuje sie realizacji rob6t budowlanych mogacych powodowaé zagrozenie
bezpieczeristwa ruchu kolejowego lub zaktécania dziatania urzadzen zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego.

5. Nakazuje sie pozostawienie pasa wolnego od zabudowy o szerokoéci 5 m w sgsiedztwie wéd
powierzchniowych umozliwiajgcego dostep do tych wéd na potrzeby wykonywania robét
konserwacyjnych, remontowych i hydrotechnicznych.

6. Oznacza sie na rysunku planu granice terenéw zamknietych.

7. W granicach terendw zamknietych stanowigcych obszar kolejowy oraz w ich sasiedztwie, w celu
zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzer zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczeristwa ruchu kolejowego, obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego, w tym:

1) sytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewdw oraz wykonywanie robét ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w sgsiedztwie linii kolejowej, w odlegtosci 20 m od granicy obszaru kolejowego, obowiazuja
zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

8. Ze wzgledu na potozenie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody wyznaczonych dla
lotniska wojskowego Mirisk Mazowiecki, na terenie obrebow geodezyjnych Skruda oraz Grodzisk
obowiazuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 327 m n.p.m.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§13.
1. Drogi zbiorcze oznaczone symbolem KDZ, drogi lokalne oznaczone symbolem KDL oraz drogi
dojazdowe oznaczone symbolem KDD sg drogami publicznymi.
2. W planie wyznacza sie drogi publiczne oznaczone symbolami:
1) w obrebie Grodzisk:
a) drogi powiatowe:
— droga nr 2255W klasy zbiorczej, oznaczona symbolami 1.1KDZ i 1.2KDZ,
— droga nr 2254W klasy zbiorczej, oznaczona symbolem 1.3KDZ,
b) drogi gminne:
— droga nr 221010W klasy lokalnej, oznaczona symbolem 1.1KDL,
— droga nr 221017W klasy lokalnej, oznaczona symbolami 1.2KDL i 1.3KDL,
— droga nr 221025W klasy lokalnej, oznaczona symbolem 1.5KDL,
— droga nr 221036W klasy lokalnej, oznaczona symbolem 1.4KDL,



—  projektowane drogi gminne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1.1KDD i
1.2KDD;
2) w obrebie Skruda:
a) drogi powiatowe:
— droga nr 2254 W klasy zbiorczej, oznaczona symbolem 2.1KDz,
b) drogi gminne:
— droga nr 221023W klasy lokalnej, oznaczona symhbolem 2.2KDL,
— droga nr 221024W klasy lokalnej, oznaczona symbolem 2.3KDL,
— droga nr 221025W klasy lokalnej, oznaczona symbolem 2.1KDL,
3) w obrebie Choszcze:
a) drogi powiatowe:
— droga nr 2255W klasy zbiorczej, oznaczona symbolami 3.1KDZ i 3.2KDZ, 3.3KDZ
i 3.4KDZ,
b) drogi gminne:
— droga nr 221023W kiasy lokalnej, oznaczona symbolem 3.2KDL,
— droga nr 221025W klasy lokalnej, oznaczona symholem 3.1KDL,
— droga nr 221026W klasy lokalnej, oznaczona symbolem 3.3KDL.

3. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw okres$lonych w ust. 2 ustalono w przepisach
szczegOtowych.

4. Dla wyznaczonych w planie terendw ustala sie bezposredni dostep do drég publicznych
okreslonych w ust. 2 lub posredni przez niewyznaczone w planie dojazdy i drogi wewnetrzne,
chyba ze przepisy szczegdtowe stanowig inaczej.

5. Ustala sie nakaz zachowania istniejgcego uktadu drég publicznych z dopuszczeniem jego
rozbudowy i przebudowy, z uwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach szczegétowych.

6. Dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m, jezeli przepisy
szczegbtowe umotliwiajg ich lokalizacje.

7. Ustala sie nastepujgce zasady wyznaczania miejsc postojowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej — min. 2 miejsca na
mieszkanie;
2) dla zabudowy letniskowej — min. 1 miejsce na budynek letniskowy;
3) dla ustug handlu — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy, lecz
nie mniej niz 2 miejsca;
4) dla pozostatych ustug — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca;
5) dla ustug edukacji — min. 3 miejsca na kazde kolejne 10 zatrudnionych osdb;
6) dla ustug sportu i rekreacji:
a) min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw sportu i
rekreacji, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
b) min. 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni terenu ustug sportu i rekreacii,
lecz nie mniej niz 3 miejsca.

8. Miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlane;.

9. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
— zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14.
1. Zachowuje sie istniejgce urzgdzenia infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy i
przebudowy.



Ustala sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych na zasadach okreélonych w przepisach odrebnych.

Dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen infrastruktury technicznej na pozostatych terenach pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ich
przeznaczeniem.

Ustala sie obstuge terendw objetych planem:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie rozwdj sieci wodociggowej poprzez budowe przewodéw o $rednicy nie
mniejszej niz 63 mm,

b) dla catego obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w wode z ujecia wéd potozonego poza
granicg planu poprzez gminng sie¢ wodociggowg,

c) do czasu objecia terenéw siecig wodociggowg dopuszcza sie lokalizowanie
indywidualnych uje¢ wody,

d) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantéw
zapewniajgcych mozliwosé czerpania wody do celoéw przeciwpozarowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciek6w:

a) ustala sie rozwdj sieci kanalizacyjnej poprzez budowe przewodéw o $rednicy nie
mniejszej niz 200 mm,

b) dla catego obszaru planu ustala sie odprowadzanie $ciekéw do oczyszczalni éciekéw
potozonej poza granicg planu poprzez gminng sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

c) do czasu objecia terenéw siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje
indywidualnych systeméw odprowadzania $ciekéw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw,

d) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych
lub do ziemi, a takze tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw s$ciekowych;

3) w zakresie odprowadzania wéod opadowych:

a) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych do
sieci kanalizacji deszczowej,

b) przewdd nowoprojektowanej sieci kanalizacji deszczowej powinien mieé $rednice nie
mniejszg niz 400 mm,

c) w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wdd opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej dopuszcza sig odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do ziemi w
granicach dziatki budowlanej, do kanatéw krytych, rowéw otwartych, zbiornikéw
retencyjnych i studni chtonnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe podlegajg podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnym,

e) zakazuje si¢ odprowadzania wéd deszczowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej,

f) zakazuje sie ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb moggcy powodowaé sptyw
wody na sasiednie tereny lub tworzenie sie na sgsiednich terenach zastoin wody na
skutek podniesienia poziomu gruntu,

g) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw sasiednich na
tereny kolejowe i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajgcych;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie rozwdj sieci gazowej poprzez budowe przewodéw o $rednicy nie mniejszej niz
32 mm,

b) zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci rozdzielczej, a ponadto:



5)

6)

7)

8)

9)

—  projektowane sieci gazowe winne spetnia¢ warunki techniczne okreslone w
przepisach odrebnych,

—  w liniach rozgraniczajacych drég publicznych nalezy uwzgledni¢ rezerwe terenu
pod lokalizacje sieci gazowej,

— naterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej lub
zagrodowej, szafki gazowe winne by¢ lokalizowane w linii ogrodzen i by¢
otwierane na zewnatrz ogrodzenia,

—  na terenach niewymienionych w tiret czwartym, lokalizacja szafek gazowych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

—  przy projektowaniu sieci gazowej nalezy uwzglednic strefy kontrolowane, w
ktérych zakazuje sie lokalizacji budynkow, urzadzaé statych sktaddéw i magazynow,
wprowadza¢ nasadzen drzew i krzewéw oraz podejmowac dziatalnosci mogacej
zagrozi¢ trwato$ci gazociagu podczas jego eksploatacji,

—  w strefie kontrolowanej gazociggéw dopuszcza sie budowe nowych sieci
gazowych,

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych niskiego napiecia,

b) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednié rezerwe terenu pod budowe
nowych stacji transformatorowych, jesli takie beda niezbedne do zasilenia terenu,

c) ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych
trasach, z zastrzeieniem lit. d,

d) dopuszcza sie w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach
prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii $redniego i niskiego napigcia

“na wspodlnych stupach, C

e) dopuszcza sie wykorzystywanie odnawialnych Zrédet energii w formie mikroinstalaciji;

f) w przypadku lokalizacji instalacji fotowoltaicznych w sgsiedztwie infrastruktury
kolejoweij, instalacje te powinny by¢ tak zaprojektowane, aby storice padajace na nie,
nie odbijato sie w strone toréw; nakazuje sie stosowanie powtok antyrefleksyjnych oraz
innych rozwigzan i materiatéw niepowodujacych negatywnego wptywu na ruch
kolejowy;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) gospodarka odpadami zgodnie z zasadami obowigzujacymi w gminie Mrozy oraz
przepisami odrebnymi,

w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

a) rozwdj systemu poprzez budowe podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz
obiektéw zwigzanych z ich funkcjonowaniem,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen stacji bazowych telefonii komérkowej, stacji
radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i innych tozsamych
urzadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem Zrédet ciepta
zgodnych z przepisami odrebnymi;

w zakresie urzadzen melioracji:

a) zachowanie nieoznaczonych na rysunku planu istniejagcych rowéw i urzadzen melioracji
wodnych, z dopuszczeniem ich budowy, przebudowy i zmiany przebiegu pod



§15.

§16.

§17.

warunkiem zachowania ciggto$ci systemu melioracji oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) przy realizacji obiektéw budowlanych nalezy zachowa¢ odlegtoéé 5 m od istniejacych,
nieoznaczonych na rysunku planu rowéw i urzagdzen melioracyjnych.

Rozdziat 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

Ustala sig zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za

wyjatkiem:

1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektédw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robét
budowlanych, potozonych na terenie budowy;

3) tymczasowych obiektéw wystawowych, dydaktycznych, rozrywkowych, sportowych i
rekreacyjnych na terenach oznaczonych symbolami UE i US-UT;

4) terendw, na ktérych dopuszcza sie organizowanie imprez masowych.

Termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, o ktérym mowa w

ust. 1 pkt 5— na czas trwania imprez masowych + 1 tygodnia przed i po imprezie.

Rozdziat 12.
Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych

Tereny oznaczone symbolem od 1.1ML do 1.7ML, 1.1ZPN, 1.2WS oraz 2.1US-UT ustala sie jako
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Tereny oznaczone symbolami 1.1U, 1.1UE oraz 1.1ZPN ustala sie jako tereny, na ktérych
dopuszcza sie organizacje imprez masowych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 ustala sie wymdg wyposazenia w urzadzenia
gwarantujgce bezpieczennistwo imprez masowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Urzadzenia stuzace celom, o ktérych mowa w ust. 3 mogg by¢ realizowane jako state lub jako
tymczasowe zgodnie z warunkami okreslonymi w §15 ust. 2.

Rozdziat 13.
Ustalania szczegotowe — Grodzisk

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1.1MN do 1.24MN, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug,

b) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

¢) teren infrastruktury technicznej,

d) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych —do 11 m,



4)

5)

6)

dia budynkdéw rekreacji indywidualnej—do 9 m,

dla budynkéw ustugowych —do 9 m,

dla budynkéw gospodarczych i garazowych —do 6 m,
— dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 6 m,

b} maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub letniskowych — 3 kondygnacje,
— dla pozostatych budynkéw — 1 kondygnacja,

c) geometria dachu:

— dachy dwu- lub wielospadowe,

— nachylenie pofaci od 20° do 45°,

— dla budynkéw gospodarczych lub garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy

granicy dziatki budowlanej dopuszcza sie dachy jednospadowe,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy —50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
¢} maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,
d} minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,005;
dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.1MN do 1.3MN, 1.5MN, 1.7MN, 1.9MN, 1.10MN,
1.12MN, 1.16MN oraz od 1.19MN do 1.21MN nakazuje sie ksztattowanie pierwszej linii
zabudowy od strony terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego symbolem 1.1KKK jako
budynki i budowle niepodlegajace ochronie akustycznej, takie jak: budynki ustugowe,
budynki gospodarcze, garaze, ogrodzenia petne, wiaty $mietnikowe, mury, itp.;
zagospodarowanie terenu w sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wyznacza sie tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1.1ML do 1.7ML, dla ktérych ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
przeznaczenie dopuszczalne:
a) teren ustug,
b) teren infrastruktury techniczne;j,
¢) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkoéw rekreacji indywidualnej — do 9 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych —do 6 m,
— dla pozostatych budynkéw — do 9 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkéw rekreacji indywidualnej — 3 kondygnacje,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja,
— dla pozostatych budynkoéw — 3 kondygnacje,
c) geometria dachu:
— dachy dwu- lub wielospadowe,
-~ nachylenie pofaci od 20° do 45°,
— dla budynkéw gospodarczych lub garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej dopuszcza sie dachy jednospadowe,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
wskazniki zagospodarowania terenu:



a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
c) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,9,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,005;

Wyznacza sig tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1U i 1.2U, dla ktérych
ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie — teren usfug;
przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren zieleni urzadzonej;
zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2 kondygnacje,
c}) geometria dachu:
— dachy dwu- lub wielospadowe,
— nachylenie pofaci od 20° do 40°,
— dopuszcza sie dachy ptaskie lub przestrzennie ksztattowane,
— dla budynkéw gospodarczych lub garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej dopuszcza sie dachy jednospadowe,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 20%,
c) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,005;
zagospodarowanie terenu w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wyznacza sig teren ustug edukacji, oznaczone na rysunku planu symbolem 1.1UE, dla ktérego
ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie — teren ustug edukacji;
przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug sportu i rekreacji,
b) teren infrastruktury technicznej,
c) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé zabudowy — 11 m,
b) maksymaina liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkéw oswiaty — 2 kondygnacje,
— dla pozostatych budynkéw — 1 kondygnacja,
¢) geometria dachu:
— dachy dwu- lub wielospadowe,
— nachylenie pofaci od 20° do 45°,
— dopuszcza sie dachy przestrzennie ksztattowane,
— dla budynkéw gospodarczych lub garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej dopuszcza sie dachy jednospadowe,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy ~ 70%,



5)

6)

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

c) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy —2,1,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001;

nakazuje sie ksztattowanie pierwszej linii zabudowy od strony terenu komunikacji
kolejowej, oznaczonego symbolem 1.1KKK jako budynki i budowle niepodlegajgce ochronie
akustycznej, takie jak: budynki ustugowe, budynki gospodarcze, garaze, ogrodzenia petne,
wiaty $mietnikowe, mury, itp.;

zagospodarowanie terenu w sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny drog zbiorczych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1.1KDZ do
1.3KDZ, dla ktérych ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie — teren drogi zbiorczej;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren zieleni izolacyjnej,

b) teren infrastruktury technicznej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b} parametry geometryczne - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz realizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych budynkéw;

zagospodarowanie terenu w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny dréog lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1.1KDL do
1.5KDL, dla ktérych ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie — teren drogi lokalnej;
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren zieleni izolacyjnej,

b) teren infrastruktury technicznej;

-zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) parametry geometryczne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz realizacji nowych oraz rozbudowy istniejgcych budynkdéw.

zagospodarowanie terenu w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.1KDD i
1.2KDD, dla ktérych ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie — droga dojazdowa;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren zieleniizolacyjnej,

b) teren infrastruktury technicznej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) parametry geometryczne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz realizacji nowych oraz rozbudowy istniejgcych budynkdw;

zagospodarowanie terenu w sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie terenu komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1KKK, dla
ktérego ustala sie:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie — teren komunikacji kolejowej;

przeznaczenie uzupetniajgce — teren infrastruktury technicznej;

zachowanie infrastruktury kolejowej z mozliwoscig rozbudowy istniejgcych oraz realizacji
nowych obiektéw wynikajgcych z potrzeby funkcjonowania linii kolejowej;

zasady ksztattowania zabudowy:



10.

11.

12,

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 50 m,
b) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 50 m;
c) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie;
5) wskainiki zagospodarowania terenu — nie ustala sie;
Wyznacza sig teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KOP, dla ktérego ustala
sie:
1) przeznaczenie —teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —4 m,
b) zakazuje sie lokalizacji otwartych garazy wielopoziomowych,
c) geometria dachu — nie ustala sie,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) wskazniki zagospodarowania terenu:
—  maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 85%,
—  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,85,
— minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001;
4) zagospodarowanie terenu w sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wyznacza sig tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami od
1.1RN do 1.26RN, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie —teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowanie istniejacych urzadzer melioracji wodnych z dopuszczeniem ich konserwacji,
przebudowy, rozbudowy i remontéw,
b) zakaz realizacji urzadzer melioracji wodnych o funkcji wytacznie odwadniajacej;
4) zagospodarowanie terenu w sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
Wyznacza sig teren fak i pastwisk oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1RNL, dla ktérego
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren tak i pastwisk;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowanie istniejgcych urzadzeri melioracji wodnych z dopuszczeniem ich konserwacji,
przebudowy, rozbudowy i remontéw,
b) zakaz realizacji nowych urzadzern melioracji wodnych,
c) zakaz realizacji nasadzen zieleni wysokiej,
d) dopuszcza sig realizacje obiektow i urzadzen tymczasowych, zwiazanych z organizacja
imprez masowych na terenie 1.1ZPN, na zasadach okres$lonych w §15 ust. 2;
4) zagospodarowanie terenu w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
Wyznacza sig tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1.1RZ do 1.18Rz, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa zwigzana z rolnictwem;
2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$é zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych —do 11 m,
~ dla budynkéw gospodarczych i garazowych — do 8 m,



13.

14.

4)

5)

6)

1)
2)
3)

1)
2)

3)

dla budynkéw inwentarskich —do 9 m,
dla pozostatych budynkéw —do 8 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 kondygnacje,
dla pozostatych budynkéw — 1 kondygnacja,

¢) geometria dachu:

dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwu- lub wielospadowe,

dla budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich — dwuspadowe,
nachylenie potaci od 20° do 45°,

dopuszcza sie dachy przestrzennie ksztattowane,

dla budynkéw gospodarczych lub garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej dopuszcza sig dachy jednospadowe,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —20%,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,

dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.1RZ do 1.3RZ, 1.5RZ, 1.6RZ oraz od 1.8RZ do

1.13RZ, nakazuje sie ksztattowanie pierwszej linii zabudowy od strony terenu komunikacji

kolejowej, oznaczonego symbolem 1.1KKK jako budynki i budowle niepodlegajace ochronie

akustycznej, takie jak: budynki ustugowe, budynki gospodarcze, garaze, ogrodzenia petne,

wiaty $mietnikowe, mury, itp.;

zagospodarowanie terenu w sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych srédladowych oznaczonych na rysunku planu

symbolami od 1.1WS do 1.4WS, dla ktérych ustala sie: ) R

przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;

przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna;

zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniejacego zagospodarowania i uzytkowania,

b) zakaz lokalizacji nowych budynkéw,

c) nakaz utrzymania ciggtosci przeptywu rowéw melioracyjnych,

d) dopuszcza sie wykorzystanie terendéw jako odbiornikéw wéd opadowych,

e) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych.

Wyznacza sie tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolami od 1.1L do 1.91L, dla ktérych

ustala sig:

przeznaczenie - teren lasu;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarka lesna,

b) urzadzenia melioracji wodnych,

¢) urzadzenia turystyczne;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy niezwigzanej z gospodarka lesna,

b) zachowuije sie istniejace urzadzenia melioracji wodnych z dopuszczeniem ich
konserwacji, przebudowy, rozbudowy i remontéw,

c) nakazuje sie zachowanie pasa wolnego od drzew i krzewéw w odlegtosci 5 m od wéd
powierzchniowych $rodigdowych, rowdw i urzadzer melioracji wodnych,



4)
5)

d) dolesienia i zalesienia nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu, z
zastrzezeniem lit. e i f,

e) w przypadku braku planu urzadzenia lasu, dolesienia i zalesienia prowadzic z
wykorzystaniem gatunkéw rodzimych,

f) zakaz likwidacji i zmiany uzytkowania istniejgcych wydm, oczek wodnych i torfowisk,

g) zakaz realizacji urzadzen melioracji wodnych o funkcji wytacznie odwadniajace;j;

zagospodarowanie terenu w sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

lokalizacja drzew i krzewéw w sasiedztwie linii kolejowej, zgodnie z przepisami odrebnymi z

zakresu transportu kolejowego.

15. Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej niskiej oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1ZPN, dla
ktérego ustala sie:

1)
2)
3)

§18.

przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej niskiej;

przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy niezwigzanej z funkcja podstawows, z wyjatkiem prac restauratorskich
majacych na celu odbudowe grodziska i jego otoczenia,

b) nakazuje sie zachowanie istniejgcych skarp i nasypéw, z wyjatkiem prac
restauratorskich majacych na celu odbudowe grodziska i jego otoczenia,

c) dopuszcza sig realizacje obiektéw i urzadzen tymczasowych zwigzanych z organizacja
imprez masowych na terenie 1.1ZPN, na zasadach okreélonych w §15 ust. 2.

Rozdziat 14.
Ustalania szczegotowe — Skruda

1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 2.1MN do 2.18MN, dla ktérych ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie ~ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug,
b) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
c) teren infrastruktury techniczne;j,
d) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — do 11 m,
dla budynkéw rekreacji indywidualnej— do 9 m,
dla budynkéw ustugowych —do 9 m,
dla budynkéw gospodarczych i garazowych —do 6 m,
— dla pozostatych obiektéw budowlanych — do 6 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub letniskowych - 3 kondygnacije,
— dla pozostatych budynkéw — 1 kondygnacja,
c) geometria dachu:
— dachy dwu- lub wielospadowe,
— nachylenie potaci od 20° do 45°,
— dla budynkéw gospodarczych lub garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej dopuszcza sie dachy jednospadowe,



d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
c) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,005;

5) obstuga komunikacyjna terendw:

a) 2.15MN — posredni dostep do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3.2KDL przez tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 2.1KR i 3.1KR,

b) 2.16MN - posredni dostep do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3.2KDL przez tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 2.1KR i 3.1KR,

c) 2.18MN — posredni dostep do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3.2KDL przez tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 2.1KR i 3.1KR,

d) pozostate tereny — zgodnie z przepisami og6lnymi;

6) dla terenéw oznaczonych symbolem 2.8MN, 2.10MN oraz od 2.13MN do 2.17MN nakazuje
sie ksztattowanie pierwszej linii zabudowy od strony terenu komunikacji kolejowej,
oznaczonego symbolem 2.1KKK jako budynki i budowle niepodlegajace ochronie
akustycznej, takie jak: budynki ustugowe, budynki gospodarcze, garaze, ogrodzenia peine,
wlaty émietnlkowe, mury, Itp.;

7) zagospodarowanie terenu w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie teren ustug sportu i rekreacji lub ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu

symbolem 2.1US-UT, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) teren ustug sportu i rekreacji,
b) teren ustug turystyki;
2} przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug handlu detalicznego;
b) teren ustug gastronomii;
c) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1 kondygnacja:
c) geometria dachu:
— dachy dwu- lub wielospadowe,
— nachylenie potaci od 20° do 45°,
— dopuszcza sie dachy przestrzennie ksztattowane,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
c) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy —0,001;

5) nakazuje sie ksztaftowanie pierwszej linii zabudowy od strony terenu komunikacji
kolejowej, oznaczonego symbolem 2.1KKK jako budynki i budowle niepodlegajgce ochronie
akustycznej, takie jak: budynki ustugowe, budynki gospodarcze, garaze, ogrodzenia petne,
wiaty Smietnikowe, mury, itp.;

6) zagospodarowanie terenu w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi.



Wyznacza sie teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 2.1KDZ, dla ktérego
ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren zieleni izolacyjnej,
b) teren infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) parametry geometryczne — zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zakaz realizacji nowych oraz rozbudowy istniejgcych budynkéw.
Wyznacza sie tereny drég lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami od 2.1KDL do
2.3KDL, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zieleniizolacyjnej,
b} teren infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) parametry geometryczne — zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zakaz realizacji nowych oraz rozbudowy istniejgcych budynkdw;
4) zagospodarowanie terenu w sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wyznacza sie teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
2.1KR, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren zieleni izolacyjnej,
b) teren infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) parametry geometryczne — zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zakaz realizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych budynkéw.
Wyznacza si¢ terenu komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2.1KKK, dla
ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie — teren komunikacji kolejowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej;
3) zachowanie infrastruktury kolejowej z mozliwoscig rozbudowy istniejacych oraz realizaciji
nowych obiektéw wynikajacych z potrzeby funkcjonowania linii kolejowej;
4) zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu
kolejowego:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw —do 15 m,
b) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 50 m;
c) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie;
5) wskazniki zagospodarowania terenu — nie ustala sie;
Wyznacza sie tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami od
2.1RN do 2.16RN, dia ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie;
3) zasady zagospodarowania terenu:



a) zachowanie istniejacych urzadzen melioracji wodnych z dopuszczeniem ich konserwacji,
przebudowy, rozbudowy i remontéw,

b) zakaz realizacji urzadzen melioracji wodnych o funkcji wytgcznie odwadniajacej;

4) zagospodarowanie terenu w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone na rysunku planu symbolami

od 2.1RZ do 2.13RZ, dla ktdrych ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa zwigzana z rolnictwem;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych —do 11 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych —do 8 m,
— dla budynkéw inwentarskich —do 9 m,
— dla pozostatych budynkéw —do 8 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 kondygnacje,
— dla pozostatych budynkéw- 1 kondygnacja,
¢) geometria dachu:
— dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwu- lub wielospadowe,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich — dwuspadowe,
— nachylenie potaci od 20° do 45°,
— dopuszcza sie dachy przestrzennie ksztattowane,
— dla budynkéw gospodarczych lub garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej dopuszcza sie dachy jednospadowe,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,

5) obstuga komunikacyjng terendéw:

a) 2.8RZ- posredni dostep do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2.3KDL przez tereny
oznaczone symbolami 2.11RN oraz 2.11MN, poprzez niewyznaczone na rysunku planu
dojazdy lub drogi wewnetrzne,

b) 2.10RZ - posredni dostep do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2.3KDL przez tereny
oznaczone symbolami 2.11RN oraz 2.11MN, poprzez niewyznaczone na rysunku planu
dojazdy lub drogi wewnetrzne,

c) 2.13RZ - posredni dostep do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2.3KDL przez tereny
oznaczone symbolami 2.11RN oraz 2.12RZ, poprzez niewyznaczone na rysunku planu
dojazdy lub drogi wewnetrzne,

d) pozostate tereny —zgodnie z przepisami ogdlnymi;

6) dlaterenéw oznaczonych symbolem 2.7RZ, 2.9RZ oraz 2.11RZ nakazuje sie ksztattowanie
pierwszej linii zabudowy od strony terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego symbolem
2.1KKK jako budynki i budowle niepodlegajgce ochronie akustycznej, takie jak: budynki
ustugowe, budynki gospodarcze, garaze, ogrodzenia petne, wiaty Smietnikowe, mury, itp.;

7) zagospodarowanie terenu w sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi.



10.

§19.

Wyznacza sie tereny wéd powierzchniowych $rédlgdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 2.1WS do 2.3WS, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania,
b) zakaz lokalizacji nowych budynkéw,
c) nakaz utrzymania ciggtosci przeptywu rowéw melioracyjnych,
d) dopuszcza sig wykorzystanie terenéw jako odbiornikéw wéd opadowych,
e) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych.
Wyznacza sig tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolami od 2.1L do 2.36L, dla ktérych
ustala sie:
1) przeznaczenie — teren lasu;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarkg leénga,
b} urzadzenia melioracji wodnych,
¢) urzadzenia turystyczne,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy niezwigzanej z gospodarkg le$na,
b) zachowuje sie istniejace urzadzenia melioracji wodnych z dopuszczeniem ich
konserwacji, przebudowy, rozbudowy i remontéw,
c) nakazuje sie zachowanie pasa wolnego od drzew i krzewéw w odlegtoéci 5 m od wéd
powierzchniowych srédladowych, rowdw i urzadzen melioracji wodnych,
d) dolesienia i zalesienia nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu, z
zastrzezeniem lit. e i f,
e) w przypadku braku planu urzadzenia lasu, dolesienia i zalesienia prowadzi¢ z
wykorzystaniem gatunkéw rodzimych,
f) zakaz likwidacji i zmiany uzytkowania istniejagcych wydm, oczek wodnych i torfowisk,
g) zakaz realizacji urzadzer melioracji wodnych o funkcji wytgcznie odwadniajacej;
4) zagospodarowanie terenu w sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) lokalizacja drzew i krzewéw w sasiedztwie linii kolejowej, zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu transportu kolejowego.

Rozdziat 15.
Ustalania szczegétowe — Choszcze

Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 3.1MN do 3.6MN, dla ktdrych ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug,
b) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
c) teren infrastruktury technicznej,
d) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych —do 11 m,
— dla budynkéw rekreacji indywidualnej—do 9 m,



— dla budynkéw ustugowych —do 11 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych —do 6 m,
— dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 6 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub letniskowych — 3 kondygnacje,
— dla budynkéw ustugowych — 2 kondygnacje,
— dla pozostatych budynkéw — 1 kondygnacja,
¢) geometria dachu:
— dachy dwu- lub wielospadowe,
— nachylenie pofaci od 20° do 45°,
— dla budynkéw gospodarczych lub garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej dopuszcza sie dachy jednospadowe,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
c) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,5,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,005;

5) dla terendw oznaczonych symbolem 3.2MN oraz 3.4MN nakazuje si¢ ksztattowanie
pierwszej linii zabudowy od strony terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego symbolem
2.1KKK jako budynki i budowle niepodlegajace ochronie akustycznej, takie jak: budynki
ustugowe, budynki gospodarcze, garaze, ogrodzenia petne, wiaty $mietnikowe, mury, itp.;

6) zagospodarowanie terenu w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny drég zbiorczych oznaczone na rysunku planu symbolami od 3.1KDZ do

3.4KDZ, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie —teren drogi zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren zieleniizolacyjnej,
b) teren infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) parametry geometryczne — zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zakaz realizacji nowych oraz rozbudowy istniejgcych budynkdéw.

Wyznacza sie tereny lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami od 3.1KDL do 3.3KDL, dla

ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren zieleni izolacyjnej,
b) teren infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) parametry geometryczne ~zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zakaz realizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych budynkéw.

4) zagospodarowanie terenu w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem

3.1KR, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie —teren komunikacji drogowej wewnetrznej;



2)

3)

4)

przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren zieleniizolacyjnej,

b) teren infrastruktury technicznej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) parametry geometryczne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz realizacji nowych oraz rozbudowy istniejgcych budynkdw;

zagospodarowanie terenu w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami od
3.1RN do 3.28RN, dla ktérych ustala sie:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejacych urzadzen melioracji wodnych z dopuszczeniem ich konserwacji,
przebudowy, rozbudowy i remontéw,

b) zakaz realizacji urzadzen melioracji wodnych o funkcji wytacznie odwadniajacej;

zagospodarowanie terenu w sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczone na rysunku planu symbolami
od 3.1RZ do 3.7RZ, dla ktérych ustala sie:

1)
2)
3)

4)

5)

przeznaczenie — zabudowa zwigzana z rolnictwem;
przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie;
zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
dia budynkéw mieszkalnych —do 11 m,
dla budynkéw gospodarczych i garazowych—do 8 m,
dla budynkéw inwentarskich —do 9 m,
dla pozostatych budynkéw —do 8 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 kondygnacje,
— dla pozostatych budynkéw — 1 kondygnacja,
c) geometria dachu:
— dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwu- lub wielospadowe,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich — dwuspadowe,
— nachylenie potaci od 20° do 45°,
— dopuszcza sie dachy przestrzennie ksztattowane,
— dla budynkéw gospodarczych lub garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej dopuszcza sie dachy jednospadowe,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
wskainiki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 20%,
¢} maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001.
obstuga komunikacyjng terenéw:
a) 3.1RZ- posredni dostep do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2.1KDL, przez teren
oznaczony symbolem 2.2RN, poprzez niewyznaczone na rysunku planu dojazdy lub
drogi wewnetrzne;



b) pozostate tereny —zgodnie z przepisami ogélnymi.
7. Wyznacza sig tereny wéd powierzchniowych $rédlagdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 3.1WS do 3.4WS, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie —tereny wod powierzchniowych srodlgdowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania,
b) zakaz lokalizacji nowych budynkéw,
c) nakaz utrzymania ciggtosci przeptywu rowdw melioracyjnych,
d) dopuszcza sie wykorzystanie terendw jako odbiornikéw wéd opadowych,
e) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych.
8. Woyznacza sie tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolami od 3.1L do 3.53L, dla ktérych
ustala sie:
1) przeznaczenie —teren lasu;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty i urzgdzenia zwigzane z gospodarka lesna,
b} urzadzenia melioracji wodnych,
c) urzadzenia turystyczne;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy niezwigzanej z gospodarka lesna,
b) zachowuje sie istniejgce urzgdzenia melioracji wodnych z dopuszczeniem ich
konserwacji, przebudowy, rozbudowy i remontéw,
c) nakazuje sie zachowanie pasa wolnego od drzew i krzewdw w odlegtosci 5 m od wdd
powierzchniowych $rédlagdowych, rowéw i urzadzeri melioracji wodnych,
d) dolesienia i zalesienia nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu, z
zastrzezeniem lit. e i f,
e) w przypadku braku planu urzadzenia lasu, dolesienia i zalesienia prowadzié z
wykorzystaniem gatunkéw rodzimych,
f) zakaz likwidacji i zmiany uzytkowania istniejgcych wydm, oczek wodnych i torfowisk,
g) zakaz realizacji urzadzen melioracji wodnych o funkcji wytacznie odwadniajacej;
4) zagospodarowanie terenu w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) lokalizacja drzew i krzewow w sasiedztwie linii kolejowej, zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu transportu kolejowego.

Rozdziat 16.
Stawki procentowe

§20.

1. Dla terendw objetych planem ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36,
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) 10% dla terendw, o ktérych mowa w §5, ust. 1, pkt 1-5;
2) 1% dla pozostatych terendéw.

Rozdziat 17.
Ustalania kornicowe

§21.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mrozéw.

§22,



Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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